Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego 18.03.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dwupoziomowymi garazami
podziemnymi i ustugami w parterach, zlokalizowanych w Sosnowcu przy ul. Teatralnej 3 na
dzialce ewid. nr 3558, 3556, 3554 obreb 11

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Modena Teatralna Spotka z ograniczong
Deweloper odpowiedzialnoscig
KRS: 0000945438
Adres Ul. Gliwicka 12/12, 40-079 Katowice
] 634-300-58-85 521007119
Numer NIP i REGON
NIP REGON
Numer telefonu +48 536 138 004 +48 536 138 240
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@modenagroup.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej
www.e-deweloper.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Modena Teatralna Sp z o0.0. jest podmiotem w 100% zaleznym od spotki Modena Group Sp. z
0.0., ktora, poprzez spétki dedykowane poszczegdélnym projektom deweloperskim realizuje na
terenie aglomeraciji slgskiej szereg projektow w tym:

- projekt Bytkowska obejmujgca budowe dwoéch budynkoéw z 79 lokalami mieszkalnymi oraz 2
lokalami uzytkowymi potozonymi w Katowicach przy ulicy Bytkowskiej

- projekt Ceglana obejmujgca budowe dwoéch budynkéw z 188 lokalami mieszkalnymi
potozonymi w Katowicach przy ulicy Ceglanej, ,

- projekt Diamentowa obejmujgcy budowe 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg w Siemianowicach Slgskich
przy ul. Diamentowe;,

- projekt Diamentowa obejmujgcy budowe 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg w Siemianowicach Slgskich
przy ul. Poranna

Ponadto jedna ze spotek zaleznych realizuje projekt apartamentowca zlokalizowanego w Biatce
Tatrzanskiej

Modena Group Sp z o0.0., powstatg w roku 2021, tgczgc prywatny kapitat oraz doswiadczenie w
zakresie realizacji projektow deweloperskich przy czym skupia sie na projektach obejmujgcych
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co najmniej 4 tys PUM, ktére to projekty potozone sg w atrakcyjnych lokalizacjach, czego
przyktadem moze by¢ projekt Teatralna, zaktadajgcy budowe dwdoch budynkéw o powierzchni
uzytkowej blisko 12 tys. m? zlokalizowanych w centrum miasta Sosnowiec.

Zgodnie z przyjetg przez Zarzad Modena Group Sp z 0.0 strategig realizowane obecnie oraz w
przysztosci projekty deweloperskie cechujg sie optymalnie krétkim czasem realizacja przy
zachowaniu maksymalne starannosci w zakresie jakosci wykonania substancji budowlane;.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, usytuowanego przy ulicy Ceglanej w
Katowicach wraz z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz wewnetrzng
infrastrukturg drogowa

Adres

Katowice, ul. Ceglana 63

Data rozpoczecia

15.10.2021 r.

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

14.10.2023 r.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, usytuowanego przy ulicy Ceglanej w
Katowicach wraz z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz wewnetrzng

infrastrukturg drogowa

Adres

Katowice, ul. Ceglana 61

Data rozpoczecia

01.03.2022

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

28.06.2024

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budowa 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie

infrastrukturg towarzyszaca

szeregowej wraz z

Adres

Siemianowicach Slgskich przy ul. Diamentowej

Data rozpoczecia

02.08.2021 r.

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

05.07.2023 r.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budowa 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie

szeregowej wraz z
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infrastrukturg towarzyszacg

Adres Siemianowicach Slgskich przy ul. Poranna

Data rozpoczecia 02.08.2021 r.

Data wydania decyz;ji

. . . 03-07-2023 r.
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD ROZPOCZETEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budowa budynku ustugowo mieszkalnego wraz z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem
terenu oraz infrastrukturg towarzyszaca

Adres Biatka Tatrzanska przy ul. Srodkowej

Data rozpoczecia 01.07.2022 r.

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD ROZPOCZETEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, przy ulicy
Bytkowskiej w Katowicach wraz z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz
wewnetrzng infrastrukturg drogowg

Adres Katowice, ul. Bytkowska 113, 115

Data rozpoczecia 15.06.2023 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie

. . NIE
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres, numer

dziatki Sosnowiec , ul. Teatralna

ewidencyjneji | Dziatki o numerach: 3558, 3556, 3554 obreb 11
numer obrebu

ewidencyjnego’

)




Numer ksiegi
wieczystej

KA1S/00094533/9

Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci
lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym
ksiegi
wieczystej

Wzmianka z dnia 25.02.2025- wpis do hipoteki umowne;j.

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

)

Nie dotyczy.

Informacje

dotyczgce W obszarze objetym analizg wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

obiektow budynki uzytecznosci publicznej oraz handlowo- ustugowa.

|stri1|e_1acych Wszystkie powyzej wymienione obiekty nie generujg ucigzliwosci zapachowych,

po (l)zonyc. W |hatasowych, swietinych.

sgsiedztwie

inwestycji i Wg. posiadanej wiedzy w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci nie saf

wptywajacych |zlokalizowane jak rowniez nie przewiduje sie inwestycji komunalnych takich jak:

na warunki oczyszczalnia $ciekow, spalarnia $mieci, sktadowisko odpadéw, cmentarz.

zycia®)

Akty

planowania UCHWALA_1Uchwata Nr 369/XXXI1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu 2

przestrzennego 2016 r.

i inne akty . UCHWALA_2Zmieniona - Uchwatg Nr 855/LXI1/2018 Rady Miejskiej w
Plan ogdlny . _

prawne na gminy dnia 26 kwietnia 2018 r.

terenie objetym
przedsiewzieci
em

deweloperskim

UCHWALA_3Zmieniona - Uchwatg Nr 923/LVI1/2022 Rady Miejskiej w §
dnia 31 marca 2022 r.

MW?2 - tereny mieszkaniowe wielorodzinne z ustugami




lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowani
a przestrzennego

Nieruchomosc¢ znajduje sie na terenie objetym obowigzujacym
planem zagospodarowania przestrzennego.

UCHWALA NR 612/XXXIV/2020 RADY MIEJSKIEJ W
SOSNOWCU z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sosnowca dla obszaru ,Ostrogérska Zachéd” i dla obszaru przy
ul. Teatralnej

symbolami: P.1a U,MW ustala sie: 1) przeznaczenie: tereny
zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

Miejscowy plan

odbudowy Nie dotyczy
1) Brak aktow dotyczgcych Inwestycji, Inwestyciji
Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) Dla terenu objetego zadaniem inwestycyjnym nie zostaty
wydane akty prawne o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszace;j
3) Na obszarze objetym zadaniem inwestycyjnym nie wstepujg
pomniki przyrody oraz tereny podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
4) Brak rozporzgdzen wyznaczajgcych strefy ochronne
obejmujgce terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony
posredniej ujecia
5) Wyznaczenie obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw
cichych poza aglomeracjg — Brak
6) Utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania - brak
Inne? 7) Brak aktéw uznania zabytku za pomnik historii,

8) Brak aktéow prawnych okreslajacych granice obszaru
Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

9) Uchwata nr 130/VI/2019 Rady Miejskiej w Sosnowcu z
dnia 28 marca 2019 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéow  jakosciowych  oraz  rodzajow  materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane (Dz. Urz. Woj.
Slgskiego z dnia 10.04.2019 r. poz. 2998). Dziatka objeta
zadaniem inwestycyjnym znajduje sie w obszarze obejmujgcym
pozostatg cze$¢ miasta okreslonym jako Obszar I, dla kiérego
sg nastepujgce ustalenia:

Dopuszcza sie lokalizacje:

a) kasetonéw reklamowych — umieszczonych nad witryng
lokalu lub w gornej czesci witryny, dopasowanych do
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istniejgcych podziatéw architektonicznych elewacji lub
podziatow stolarki i Slusarki witryny,

neondéw - umieszczonych roéwnolegle do lica elewacji
budynku i zlokalizowanych nad witryng lokalu, w ktérym
prowadzona jest dziatalnosg,

reklamowych siatek ochronnych sytuowanych na
rusztowaniach, wylgcznie w  trakcie  trwania
prac budowlanych zwigzanych z remontem Ilub
konserwacjg danej elewacji zewnetrznej - na okres do 8
miesiecy; tresci reklamowe nie mogg zajmowac wiecej
niz 70% powierzchni siatki ochronnej,

w zakresie wolnostojgcych tablic reklamowych i
urzgdzen reklamowych, dopuszcza sie jedynie:

- gabloty ekspozycyjne,

b)

d)

- stupy ogtoszeniowo - reklamowe,
- ekspozytory - wylgcznie
okolicznosciowa.
e) zasady i warunki sytuowania szyldéw, ich gabaryty oraz
liczbe szyldow, ktére mogg by¢é umieszczone na danej
nieruchomosci przez podmiot prowadzacy na
niej dziatalnos¢ dopuszcza sie sytuowanie szyldow na
elewacji budynku jedynie w poziomie kondygnacji, na
ktorej znajduje sie zewnetrzne wejscie do lokalu, w ktorym
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza z wyjgtkiem
szylddw umieszczanych na budynkach uzytecznosci
publicznej, ktére lokalizuje sie zgodnie z przepisami § 6
Uchwaly;
f) dla kazdej dziatalnosci prowadzonej w budynku i posiadajgcej
zewnetrzne wejscie do lokalu dopuszcza sie sytuowanie
maksymalnie trzech sztuk szyldéw, po jednym z kazdego
rodzaju, usytuowanych na jednej elewacji, w miejscu, w ktérym
prowadzona jest dziatalnosé, w granicach nieruchomosci lub
bezposrednio przy wjezdzie na teren nieruchomosci,

jako reklame

Ustalenia
obowigzujgceg
0 miejscowego
planu
zagospodarow
ania
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewzieci
em
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

P.1a UMW ustala sie: 1) przeznaczenie: tereny zabudowy|
ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

0d 0,3do 3,0

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

0,3do 3,0

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

0,5

Maksymalna
wysokosé
zabudowy

na terenie P.1a U,MW wysokos¢ zabudowy i wysokosc¢
budynkow dla obiektéw lokalizowanych od strony ul. Teatralnej
(P.KD2 L): od 9 m do 19 m, dla obiektéw lokalizowanych od
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strony ul. H. Kottgtaja: od 9 m do 26 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

min. 25%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowane;
na obszarze zabudowy $rédmiejskiej — minimum 1 stanowisko
postojowe na kazdy lokal mieszkalny, dla pozostatej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,2 stanowiska
postojowego na kazdy lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 stanowisko postojowe
na 50 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej oraz minimum 1
stanowisko postojowe na 5 pracownikéw zatrudnionych na
jednej zmianie;

Warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego MPZP ustala:

W zakresie ochrony $rodowiska:

1) ochrona powietrza — ograniczenie emisji z wytwarzaniem
energii cieplnej oraz z procesami inwestycyjnymi w
budownictwie i gospodarce komunalnej, poprzez:

a) terendéw zorganizowanym systemem cieptowniczym
zasilanym z centralnych zrédet

b) stosowanie odnawialnych zrédet energii o mocy nie
przekraczajgcej
100 kW

stosowanie konwencjonalnych sposobdw zaopatrywania w z
przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska

d) ,Programu ochrony powietrza dla terenu wojewoddztwa na
celu pozioméw dopuszczalnych substancji w powietrzu oraz
ekspozycji” ,w tym zgodnie z Nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewddztwa z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa w zakresie
eksploatac;ji instalacji, w ktorych spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. z
dnia 12 kwietnia 2017 r., poz. 2624),

e) zakaz stosowania materiatéw pylacych (w szczegoélnosci
Zuzli energetycznych) do utwardzania docelowych nawierzchni
drég i stanowisk postojowych;

Ochrona przed hatasem:

a) dla terenow srédmiejskiej zabudowy oznaczonych na
Rysunku planu i opisanych w przepisach § 12 ust. 4
dopuszczalny poziom w przyjmuje jak dla terenéw w strefie

miast 100 tys. zgodnie z przepisami z zakresu ochrony




Srodowiska

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
mieszkaniowo — MW,U - dopuszczalny poziom hatasu w
przyjmuje jak dla terendéw mieszkaniowo — ustugowych zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony za terenéw zabudowy
oznaczonych na Rysunku planu i opisanych w przepisach § 12
ust. 3,

3) ochrona przed pdl elektromagnetycznych — obowigzek
uwzgledniania dopuszczalnych parametréw fizycznych dla
miejsc dla zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

4) ochrona wod powierzchniowych i podziemnych — zakazuje
sie prowadzenia gospodarki w sposdb mogacy spowodowaé
przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametrow stan wod
powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami z
zakresu zaopatrzenia w wode i gospodarki sciekowej,

Dopuszcza retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w
obszarze planem, do zagospodarowania w odpowiednich
obiektach budowlanych i lub do wykorzystania gospodarczego
na budowlanej, na jako element architektury i zieleni.

Zasady ksztattowania krajobrazu:

Ustala sie zachowanie zabudowy historycznej z mozliwoscig
wypetniania luk budowalnych

Zachowanie, pielegnacje i uzupetnienie szpaleréw drzew
wzdtuz drég P.DK1 i Z (ul. Ostrogérska) P.KD2 L (ul. KoScielna,
PKD4 L (jagiellonska) P.KD.5 (ul. Zegadtowicza) z mozliwo$cig
wymiany poszczegolnych drzew.

W ramach wyznaczonych terenéw zieleni P.9 ZP, P.9a ZP,
P.9b ZP, P.37 ZP oraz P.37a ZP, ustala sie zakaz realizacji
obiektéw kubaturowych, dopuszcza sie realizacje obiektow
matej architektury o wysokosci do 4 m.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala si¢
obowigzek zachowania oznaczonych na rysunku planu stref
zieleni osiedlowej oraz istniejgcych grup drzew, z mozliwoscig
wymiany poszczegolnych

drzew i wykonania nasadzen zadrzewien

Dla nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustala sie obowigzek uksztattowania stref zieleni osiedlowej w
wielkosci wynikajgcej z ustalen szczegdlnych oraz
intensywnosci planowanej zabudowy.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowani

Brak ustalen w MPZP.

Dziatka znajduje sie poza terenem zagrozonym powodzig




a terenu
potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

W obszarze MPZP zlokalizowany jest budynek wpisany do
rejestru zabytkéw Wojewoddztwa Slgskiego — Budynek
Panstwowego Teatru Zagtebia ul. Teatralna 4 oraz obiekty
zabytkowe objete ochrong konserwatorskg wymienione w
Uchwale. W obszarze objetym planem znajduje sie obiekt
stanowigcy obiekt kultury wspétczesnej objety ochrong na mocy
uchwaty Rady Miasta: Budynek Zagtebiowskiej Mediateki przy
ul. Koscielnej 11. Dla ww. budynkéw ustalono zakaz
prowadzenia robét budowalnych powodujgcych zmiane
zewnetrznej formy budynkéw, prowadzenie robét budowalnych
przy obowigzku zachowania cech stylowych i zachowana detali
architektonicznych, stosowania na elewacji materiatu
budowalnego o zblizonym charakterze do uzywanego

dobr kultury historycznie. Zakaz stosowania na elewacji tworzyw sztucznych

wspotczesnej oraz materiatow typu gres blacha falista i trapezowa, a na dach
ach blachodachéwki, gontu bitumicznego oraz innych
substytutow. Zakaz zabudowy balkonéw. Dopuszcza sie
realizacje nowej zabudowy w giebi dziatki, na ktérej znajdujg sie
budynki objete ochrong zgodnie z przepisami MPZP przy
nakazie wysokos¢ nowych budynkdéw nie moze przekraczac
wysokosci i przystania¢ budynku objetego ochrong, nowa
zabudowe nalezy zharmonizowac z historyczna zabudowg w
zakresie kolorystyki budynkow.
Obszar objety planem jest potozony w catosci w granicach
udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,Sosnowiec” i
»Saturn z grupy 800”.

Wymagania 2. w Obszarze planu pofozone s3:

dotyczace

ochrony innych 1) zlikwidowane szyby;

terenéw lub

obiektow 2) obszar dawnej eksploatacji kamiennego (do 50 m odj

podlegajgcych powierzchni terenu). Nie wystepujg warunki sprzyjajgce

ochronie na rozwojowi ruchéw masowych - obszar nie jest potencjalnie

podstawie zagrozony rucham masowymi, jak rowniez predysponowany do

przepisow ruchéw masowych.

odrebnych

Obszar znajduje poza granicami jednostek hydrogeologicznych
w randze Zbiornikéw Wod Podziemnych oraz ich obszaréow
ochronnych




Warunki i

szczegobtowe
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

W __zakresie komunikacji drogowej - zachowanie ukfadu

drogowego z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy na terenach
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drog i ulic. W liniach
rozgraniczajgcych dopuszcza sie

1)
2)

Lokalizacje obiektéw budowalnych i urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),
Lokalizacje obiektéw budowalnych i urzadzen komunikaciji
ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych tj. urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze obiektéw i
urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzenia droga,

3) Lokalizacje zieleni izolacyjnej,

Jako uzupetnienie sieci drog publicznych dopuszcza sie
realizacje niezbednych dojazdéw i doj$¢, ciggdw pieszych,
pieszo — jezdnych, drég rowerowych, placéw oraz parkingéw
umozliwiajgcych prawidtowg realizacje ustalen planu.

Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zalezy
zapewni¢ stanowiska postojowe przeznaczone dla
samochoddéw osobowych w celu zapewnienia wtasciwej obstugi
nowych budynkow, realizowane odpowiednio do ustalonego
przeznaczenia terenu, z dopuszczeniem mozliwosci
grupowania ustug i obstugujgcych je zespotdw parkingdw,
uwzgledniajgc przy wyborze rodzaju i wielkosci parkingu i
roztozenie potrzeb w czasie oraz lokalizacje w poblizu
realizowanej inwestycji

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)

Doprowadzenie wody z systemu miejskich wodociggow,
poprzez rozbudowe i realizacje siei wodociggéw oraz
przytaczy

Realizacje miejskiej sieci wodociggowej o wydajnosci|
zapewniajgcej tgcznie wymagang ilos¢ wody dla potrzeb
bytowo — gospodarczych ora przeciwpozarowych ze
szczegoblnym uwzglednieniem przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarul
dla budynkow uzytecznosci publicznej lub przeznaczonych
do jednoczesnego przebywania ponad 50 osdb, zgodnie z
przepisami szczegolnymi

W zakresie odprowadzania sciekéw ustala sie obowigzek
docelowego odprowadzania Sciekow do  systemu|
kanalizacji miejskiej,

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
Wykorzystanie istniejgcego zorganizowanego sposobul
ogrzewania — rozprowadzenie ciepta poprzez rozbudowe
istniejgcego systemu sieci cieptownicze;j,

Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych

Wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie
przekr. 100 kW

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

2)

1)
2)

Zaopatrzenie w gaz ziemny z systemu istniejgcych sieci
nisko i sredniopreznych

Mozliwos¢  rozbudowy  systemu  sieci nisko i
sredniopreznych, stosownie do potrzeb odbiorcow,
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3) Mozliwos¢ budowy nowych sieci gazowych w strefie
kontrolowane;j istniejgcych gazociggow,
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) Realizacje zasilania odbiorcéw w oparciu o istniejgca|
infrastrukture elektroenergetyczng SN i nn,

2) Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energiil
wykorzystujgcych energie z wiatru

3) Sukcesywna rozbudowe i przebudowe podsystemul
elektroenergetycznego $rednich i niskich napie¢ oraz
realizacje urzadzen infrastruktury technicznej podsystemuf
elektroenergetycznego zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu elektroenergetyki,

4) Budowe sieci w technologii kablowej a w przypadkuf
budowy urzadzen w pasie drogowym - obowigzek
lokalizacji projektowanych sieci elektroenergetycznych
niskiego i sSredniego napiecia,

5) Budowe stacji elektroenergetycznych SN/nn i rozdzielni
elektrycznych w wykonaniu wnetrzowym lub jako stacje
wolnostojace,

6) Lokalizacje nowych stacji elektroenergetycznych SN/nnj
sieci srednich i niskich napieé¢, ktére zostang okreslone w
miare potrzeb realizacji inwestycji.

W _zakresie telekomunikacji ustala sie zapewnienie peinej

obstugi infrastrukturg telekomunikacyjng dla umozliwiania
lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej, stosownie do wystepujacego zapotrzebowania na
ustugi tego rodzaju

W _zakresie urzgdzen i przewoddéw infrastruktury innych niz

wymienione powyzej w szczegolnosci sieci kablowej, instalacji|
alarmowych, przekaznikéw antenowych itp. ustala sie
mozliwos¢ ich lokalizacji, przy czym eksploatacja tych instalacji|
lub urzgdzen nie moze powodowaé przekroczenia standardow
emisyjnych.

W zakresie gospodarki odpadami - obowigzek lokalizacji na

kazdym terenie zabudowanym — posiadajgcych kontrolowany
dostep i zabezpieczonych przed dziataniem czynnikéw
atmosferycznych — miejsc na pojemniki.

Ustalenia
obowigzujgceg
0 miejscowego
planu
zagospodarow
ania
przestrzennego
dla dziatek lub
ich
fragmentow,
znajdujgcych
sie w odlegtosci
do 100 m od

Przeznaczenie
terenu

P.21 a MW, U - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
teren zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowo —|
ustugowej,

P.21¢c MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowe;,

P.23 UN - tereny zabudowy ustugowej — ustug nauki,
P.26 U — teren zabudowy ustugowe;j,
P. 18 UZ — teren zabudowy ustugowej- ustug zdrowia,

P. 21 b MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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granicy terenu
objetego
przedsiewzieci
em
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?

)

P.24 U - teren zabudowy ustugowe;j

P.31 MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
P.32 U — teren zabudowy ustugowe;j

P.KD4 L — teren drég publicznych — ulica lokalna

P.22 UKR - teren ustug kultu religijnego — Kosciot
Rzymskokatolicku pod wezwaniem Mitosierdzia Bozego

P.21aMW, U -0d 0,2do 1,7
P.21¢ MW, U -0d 0,2do 1,7
P.21bMW-0,2do 1,7
P.23 UN-0d 0,1do 1,2

P.31. MW -o0d 0,1 do 2,5

Maksymalna
intensywno$é P.24U-0,1do 1,5
zabudowy P.32U-01do08
P.25 U - brak ustalen
P.26 U-0,2do 0,5
P.18UZ-0,2do 1,5
P.22 UKR - do 0,05 do 0,5
Maksymalna i
minimalna )
nadziemna BRAK USTALEN PLANU
intensywno$c¢
zabudowy
P.21 a MW, U - 0,35
P.21c MW, U - 0,35
P.21 b MW - 0,35
P.23UN-0,4
Maksyma|na P.31. MW — 0,25
powierzchnia P. 24 U - 0,45
zabudowy
P.32U-04
P.26 U-0,3
P.18 UZ 0,35
P.22 UKR-0,3
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Maksymalna
wysokosé
zabudowy

P.21a MW, U -19m
P.21c MW, U - 19m
P.21 b MW - 19m
P.23 UN - 12m
P.31. MW - 33m
P.24 U -10m
P.32U-8m

P.26 U — 19m

P.18 UZ 19m

P.22 UKR - 13m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

P.21 a MW, U — min. 30 %
P.21c MW, U — min. 30%
P. 21 b MW — min. 30 %
P.23 UN - 25%

P.31 MW — minimum 35%
P.24 U -min. 10 %

P.32 U min. 10%

P.26 U — min. 25%

P.18 UZ — min. 20%

P.22 UKR- min. 35 %

Minimalna liczba

P.21 a MW, U - minimum 60% obligatoryjnych miejsc do
parkowania w formie garazy podziemnych lub wbudowanych w
pierwsza kondygnacje naziemng

P.21c MW, U - minimum 60% obligatoryjnych miejsc do
parkowania w formie garazy podziemnych lub wbudowanych w
pierwsza kondygnacje naziemng

miejsc do P. 21 b MW- minimum 60% obligatoryjnych miejsc do
parkowania parkowania w formie garazy podziemnych lub wbudowanych w
pierwsza kondygnacje naziemng
P.23 UN - brak ustalen planu
P.31 MW - dopuszcza sie zachowanie zespotu garazy, bez
mozliwosci ich rozbudowy
Ustalenia Funkcja Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
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decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieci
em
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
w przypadku
braku
miejscowego
planu
zagospodarow
ania
przestrzennego

zabudowy i
zagospodarowani
a terenu

zagospodarowania terenu.

Cechy zabudowy i

zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnosc¢
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu
pofozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace

Nie dotyczy

ochrony innych
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terenow lub

obiektéw
podlegajgcych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych
warunki i
szczegotowe ]
zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie
komunikacji
warunki i
szczegobtowe
zasady obstugi w |Nie dotyczy
zakresie
infrastruktury
technicznej
minimalny udziat
procentowy )
powierzchni Nie dotyczy
biologicznie
czynnej
nadziemna .
intensywnos$¢ Nie dotyczy
zabudowy
wysokos¢ Nie dotyczy
zabudowy
Uchwata Nr 535/XXVII/2000 Rady Miejskiej w Sosnowcu z
dnia 21 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Czarnej, Struga i 1-go
Maja (Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 21, z dnia 20.04.2001 r., poz.
Informacje 512)
dotyczace
przewidzianych AK- komunikacja i transport kotowy i szynowy, wraz z
inwestycji w przylegtymi don terenami, _ _ _
promieniu 1 km| KK1-Z 2{2- 0_.3t635 ha /ulica 1-go Maja - zbiorcza,
od terenu miejscowych fragment istniejacy/:
objetego planach . |Rozbudowa drég, Ustalenia MPZP:
zagospodarowani

przedsiewzieci
em
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®
), zawarte w:

a przestrzennego

Sciste powigzanie funkcjonalne z jednostkami funkcjonalnymi
K-2, orazA-1.1i A-1.3.

Docelowa reparcelacja istniejgcych granic dziatek z
rozgraniczeniem czesci przynaleznej do pasa drogowego
jednostki KK-1 oraz samej jednostki.

Przyjecie jako statej linii odniesienia dla wszystkich korekt
jezdni, istniejgcego poétnocnego kraweznika jezdni /przebieg
potnocnej granicy opracowania planu/.

Docelowo nalezy zapewnic realizacje 2 pasoéw ruchu o
szerokosci /liczac od linii odniesienia/ kolejno 3,5m, 3,5m. oraz

pasa dodatkowego o szerokosci 3,5m. przeznaczonego do
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obstugi przylegtych /od potudnia/ do ul. 1 Maja dziatek. Od
istniejgcego pasa skrajnego nalezy zagwarantowa¢ mozliwosc
wykonania kolejno:

- pasa dodatkowego, z ktérego nalezy zrealizowac¢ wspolne
wjazdy i wyjazdy dla jednostek funkcjonalnych planu A-2.1 i A-
11,

- pasa technicznego o szer. 1 m., w ktérym nalezy zlokalizowaé
znaki drogowe, oswietlenie uliczne wraz z naciggami trakciji
tramwajowej, pachotki lub tancuszki oddzielajgce ruch pieszy od
jezdni, /przy poszerzeniu do szer. 1,5m. dopuszcza sie
wprowadzenie w tym pasie trawnika/,

Wijazdy i wyjazdy wytgcznie z dobudowanego do istniejgcej
potudniowej jezdni ulicy 1 Maja, trzeciego pasa ruchu, od
skrzyzowania z ulicg Struga do ronda ,Ludwik™

Realizacja trzeciego pasa ruchu na odcinku jw. jest
samodzielnym pierwszym etapem inwestycyjnym poszerzenia
ul. 1-Maja od ronda ,Ludwik" do ronda ,Ostrogdérska”,

Realizacja ww. pierwszego etapu bedzie dopuszczona po
uzgodnieniu przez Zarzadce drogi, dokumentacji projektowej
budowlanej /drogowej/, potwierdzajgcej jednoznacznie
techniczng mozliwos¢ poszerzenia potudniowej jezdni ul. 1-
Maja od ronda ,Ludwik" do ronda ,Ostrogdrska".

K2 « D1/2 - 0.081 ha/ ulica Struga - lokalna, fragment istniejacy
/:

1. Funkcja wiodaca:

» K - ulica lokalna, jednojezdniowa, dwukierunkowa o
szerokosci 6m i liniach rozgraniczajgcych 15m., z chodnikami
dwustronnymi o szerokosci 2,0m

2. Funkcja uzupetniajgca:

ZP- zielenh przyuliczna istniejgca i dosadzenia uzupetniajgce,
T- elementy infrastruktury technicznej/bez budynkow/
Ustalenia:

Lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych wszelkich inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg drogows i techniczng

Koordynacje projektows i realizacyjng w odniesieniu do
wszelkich dziatan inwestycyjnych drogowych i
infrastrukturalnych.

Zakazy:

Zmiany klasyfikacji technicznej i funkcjonalnej ulicy na wyzsza.
Pas chodnika z wydzielonym pasem dla rowerow- wg.
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dokumentac;ji projektowej budowlanej (drogowej) sporzgdzonej
w oparciu o obowigzujgce przepisy,

2 Wskazane inwestycje dotyczq w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekow, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu

brak

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

brak

miejscowych
planach
odbudowy

brak

mapach
zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

brak

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji
drogowe;j

brak

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie lotniska
uzytku
publicznego

brak

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodzio

brak
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wych

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu
energetyki
jadrowe;j

brak

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

brak

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji

regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

brak

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

brak

inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

brak

tak*

TAK

tak*

TAK
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tak* NIE

336/22 z dnia 7.10.2022 wydanego przez Prezydent Miasta Sosnowca z
pbzniejsza zmiang na 255/23 z dnia 28.09.2023

Nie dotyczy, przedsiewziecie deweloperskie jest w trakcie realizacji.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy, przedsiewziecie deweloperskie jest w trakcie realizacji.

Budynek A
Rozpoczecie: sierpien 2024,
Zakonczenie: marzec 2027

Budynek B
Rozpoczecie: sierpien 2024,
Zakonczenie: pazdziernik 2026

Liczba budynkow |Przedsiewziecie deweloperskie sktada sie z budowy dwéch
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przedsiewzieci
a
deweloperskieg
o lub zadania
inwestycyjnego

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
Budynek A — 63 lokale mieszkalne.

Budynek B — 124 lokale mieszkalne.

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci
(nalezy podac¢
minimalny odstep
miedzy
budynkami)

Budynki zlokalizowane w odpowiedniej odlegtosci spetniajgce

wymagania § 271 "warunkoéw technicznych”.
Odlegtos¢ od granicy dziatki budowlanej min. 4m.

Sposoéb
pomiaru
powierzchni
uzytkowej
lokalu
mieszkalnego
albo domu
jednorodzinneg
o}

Po odbiorze Budynku przez Spétke od wykonawcy wykonany zostanie pomiar
powierzchni uzytkowej wszystkich pomieszczeh w Budynku, w tym Lokalu i
Komorki wedtug normy PN-ISO 9836:2015-12 (pomiar ten bedzie takze podstawg
obliczenia wielkosci zbywanych Nabywcy udziatéw w Nieruchomosci Wspéinej
zwigzanych z Lokalem, a takze podstawa ujawnienia wysokosci w/w udziatow i
powierzchni uzytkowej w ksiegach wieczystych)

Rodzaj
Zamierzony posiadanych Srodki wiasne 22,45 %
sposoéb i Srodkow
procentowy finansowych - Kredyt deweloperski 77, 55 %
udziat zrédet  |kredyt, srodki
finansowania |wfasne, inne
przedsiewzieci (W nastepujgcych
a instytucjach
deweloperskieg|finansowych  |Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.
o lub zadania |(wypetnia sie w
inwestycyjnego |przypadku
kredytu)
Otwarty
gf:j::: owy Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Srodki ochrony
nabywcow

powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej,
wedtug ktérej jest
obliczana kwota
sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’)

0,45 %
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Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
Srodkow
nabywcy

Deweloper zawart umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego. z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A z siedzibg w Warszawie
Oddziat w Sosnowcu. Zasady funkcjonowania OMRP sg zgodne z przepisami|
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Nazwa
instytuc;ji
zapewniajgce;j
bezpieczenstw
0 Srodkéw

nabywcy

Deweloper zawart umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunkuy
powierniczego. z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A z siedzibg w Warszawie
Oddziat w Sosnowcu. Umowy zostaty zwarte dnia 13 lutego 2025r., odrebnie dla
Budynku A |
dla Budynku B.

Harmonogram
przedsiewzieci
a
deweloperskieg
o lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem do Prospektu odrebny harmonogram dla Budynku A i dla
Budynku B

Dopuszczenie
waloryzaciji
ceny oraz
okreslenie
zasad

waloryzacji

Nie dotyczy

Warunki,
jakich
odstgpic
umowy
deweloperskiej
lub jednej =z
umow, 0
ktéorych  mowa
w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia
20 maja 2021 r.
o} ochronie
praw nabywcy
lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinneg
o} oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

na
mozna
od

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy|
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
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INNE INFORMACJE
I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnejj
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacief
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronig|
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czescif
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang)
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informac;ji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji of
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawyj
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym zaj|
okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spoétkif
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej|
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce]
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego,
nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie]
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
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Gwarancyjnym, zgode banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czescif
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. prowadzgcym otwarty|
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, saj
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie|
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz Z
2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiejj
Spotdzielczosci S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym|
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami
ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkowi
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych|
na rachunku powierniczym,
- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank__ Polskici Seéldziclozosel S.AL o taks tooui »

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronig|
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albo|
domu

zt
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jednorodzinnego

Powierzchnia
uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo|
domu
jednorodzinnego

mkw

Cena m?
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo|
domu
jednorodzinnego

zH mkw

Termin, do
ktérego nastgpi
przeniesienie
prawa wtasnosci
nieruchomosci
wynikajgcego z
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20
maja 2021 r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim

Umowa zostanie zawarta w terminie do 120 dni roboczych od ostatniego ze zdarzen:
uzyskania przymiotu ostatecznosci przez decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie i
uzyskania przez Spotke zaswiadczenia o samodzielnosci Lokal:

dla Budynku A nie pdzniej niz do 31 sierpnia 2027 roku

dla Budynku B nie pdzniej niz do 30 czerwca 2027 roku., z tym zastrzezeniem, ze
Umowa zostanie zawarta nie wczesniej niz po zaptaceniu catych cen brutto, o
ktérych mowa w umowie deweloperskiej stanowigcego zatgcznik do Prospektu (dalej
w skrécie ,Wzér Umowy Deweloperskiej’). Szczegdtowy termin zawarcia Umowy
zostanie uzgodniony przez Strony, przy czym w przypadku nieuzgodnienia
powyzszego terminu w ciggu 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o
mozliwosci zawarcia Umowy, Spétka bedzie uprawniona do wskazania
szczegotowego terminu jej zawarcia.

Funduszu
Gwarancyjnym
Okreslenie Budypek A

zeni Podziemna 2
potozenia oraz :
i Naziemna 6
istotnych cech
domu , .

Liczba kond
jednorodzinnego |02 2 Konaygnacy ?uccli)(nek B2
albo budynku, w o .Zlemna
Naziemna 8

ktérym ma
znajdowac sie

lokal mieszkalny
bedacy

Technologia wykonania Zatgcznik [

przedmiotem
umowy
rezerwacyjnej albo|
umowy
deweloperskiej lub

Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym czes¢ wspdlng nieruchomosci

Wg zatacznika Nr 5

Liczba lokali w budynku Budynek A
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jednej z uméw, o
ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz

/Mieszkalne 63, Uzytkowe 4
Budynek B

Mieszkalne 124, uzytkowe 8

Liczba miejsc garazowych i postojowych

232 miejsca postojowe w tym:
- w hali garazowej pod budynkami A 97
pojedynczych miejsc postojowych,
w hali garazowej pod budynkiem B 135
pojedynczych miejsc postojowych

Przytgcza wodociggowe, kanalizaciji

Deweloperskim . . . d ,
Dostepne media w budynku sanitarnej ! eszczowel,
Funduszu. ep y energetyczne, cieplne il
Gwarancyjnym teletechniczne
z drogi wewnetrznej wjazd na ulice
Dostep do drogi publicznej Teatralng
Okreslenie
usytuowania
lokalu

mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie
inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Mieszkanie nr B6.B03, o pow. 73,68 MKW, VI pietro ( VII kondygnacja nadziemna)

Okreslenie
powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz
zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych,
do ktérych
wykonania
zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z zatgcznikiem, ktory zostanie dotgczony do prospektu uzupetnionego dla

konkretnego Nabywcy.

Zatagcznik nr 4 — karta mieszkania
Zatacznik nr 5 — standard i technologia

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci
lokalu

Nie dotyczy, przedsiewziecie deweloperskie jest w trakcie realizacji.
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mieszkalnego

Data ustanowienia
odrebnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy, przedsiewziecie deweloperskie jest w trakcie realizaciji.

Informacje o
lokalu uzytkowym
nabywanym
réwnoczesnie z
lokalem
mieszkalnym albo
domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do
ktérego nastgpi
przeniesienie
prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego
albo utamkowe;j
czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

4. Karta lokalu.

5.Standard wykonczenia i Technologia wykonania

6. HPD
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